ROSZKE KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE
6758 Roszke, F6 w. 84.

Jegyzdhkonyy

Késziilt Részke Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 2021, november 22-én 8.30
orai kezdettel megtartott rendkiviili, nyilt {ilésérél

Targy Hatdrozat/Rendelet Oldal
Napirend 97/2021.(X1.22.) 6h. 2.
1./ Ujszentivan, killteriilet 052/11 helyrajzi szdm alatt felvett,
kivett telephely megnevezésii 3093 m?2 teriiletli ingatlan  98/2021.(X1.22.) &h. 3.
22285/100000 tulajdoni hanyadanak értékesitése 99/2021.(X1.22.) 6h. 4,
2./ Egyebek



JEGYZOKONYV
Késziilt Roszke Kozség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 2021, november 22-én 8.30
orai kezdettel megtartott rendkiviili, nyilt {ilésérdl
Az iilés helye: Rszkei Polgarmesteri Hivatal Emeleti Tandcsterme
Az iilés sorszama: 6/2021.
Az iilésrd] hangfelvétel késziilt.

Jelen vannak: Borbasné Marki Marta llona polgarmester, Molndrné Vér Agnes alpolgarmester,
Csonka Imre, Fiilép Pal, Horvath Béla, Kozma Zs6fia Agnes képvisel6k

Igazoltan tavol van: Viocskéd Mihaly képvisels
Tanacskozasi joggal jelen van: Dr. Gacser Tamas jegyzd

Jegyzikonyvvezetd: Sovényhazi Gabor kiztisztviseld

Napirend:

Borbiasné Marki Mirta llona polgarmester készontdtte a megjelent képviseldket és a
tanécskozasi joggal jelenlévéket. Megéllapitotta, hogy a Képviselé-testiilet hatarozatképes. Az
{ilést megnyitotta és javaslatot tett a napirendre. A képviseldoknek egyéb javaslatuk nem volt, a
meghivoban ismertetett napirendet egyhangilag (6 igen szavazattal) elfogadtak:

Roszke Kozség Onkorményzata Képvisels-testiiletének
97/2021. (X1.22.) 6nkormanyzati hatdrozata

Targy: A 2021. november 22-i rendkiviili képvisel8-testiileti ilés napirendjének jovahagyasa
Hatarozat

Roszke Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete a 2021. november 22-i rendkiviili
képvisel6-testiileti lilés meghivoban kikozolt napirendjét jovahagyja.

A hatarozatrol értesiil:
1./ Borbésné Marki Marta Ilona polgarmester
2./ Irattar
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1./Napirend
Targy: Ujszentivan, kiilteriilet 052/11 helyrajzi szam alatt felvett, kivett telephely megnevezésii

3093 m? teriiletli ingatlan 22285/100000 tulajdoni hanyaddnak értékesitése (1/A., 1/B., 1/C.,
1/D. szamu melléklet)

Borbasné Marki Marta Ilona az 1/A. szam el6terjesztést ismertette.
Fiilop Pal: Csak a roszkei tulajdonrészre érkezett palyazat érvénytelen?
Borbasné Marki Marta Ilona: Nem, sajnos egyik sem volt érvényes.

Egyéb kérdes, illetve hozzaszélas nem volt, Borbasné Marki Marta Ilona szavazasra kérte fel a
jelenlévéket. A Képviseld-testillet az 1/C. szdmu hatarozati javaslatot egyhangilag (6 igen
szavazattal) elfogadta, és az alabbi hatdrozatot alkotta:

Roszke Kozség Onkormanyzata Képvisel§-testiilete
98/2021.(X1.22.) 6nkormanyzati hatirozata

Targy: Ujszentivan, kiilteriilet 052/11 helyrajzi szam alatt felvett, kivett telephely megnevezési
3093 m? teriiletil ingatlan 22285/100000 tulajdoni hanyadanak értékesitése kapcsan palyazat
érvénytelenségének megallapitasa

Hatarozat

1. Roszke Kozség Onkorményzata Képviseld-testiilete a 96/2021. (X. 27.) énkormanyzati
hatdrozatdval ngy dontdtt, hogy pélyazati felhivas keretében értékesiti az Ujszentivan,
kiilteriilet 052/11 helyrajzi szam alatt felvett, kivett telephely megnevezésii, 3093 m?
tertiletd ingatlan tulajdondaban 4116 22285/100000 tulajdoni hanyadat.

2. A palyézati felhivasra egy palyazat érkezett.

3. A Képvisels-testiilet megallapitja, hogy a beérkezett palyazat a palyazati felhivasban
meghatarozott feltételeknek nem felel meg, mivel a palydzati anyag nem tartalmaz
minden szlikséges dokumentumot.

4. A Képviselo-testilet a 3. pontban foglaltakra tekintettel a benyujtott palyazatot
érvénytelennek mindsiti.

A hatérozatrd] értesil:

1./ Borbasné Marki Marta polgarmester
2./ Dr. Géacser Tamas jegyzd

3./ Irattar

Ezt kovetben Borbasné Marki Marta Ilona szavazasra kérte fel a jelenléviket. A Képvisels-
testiilet az 1/D. szamu hatarozati javaslatot egyhangtilag (6 igen szavazattal) elfogadta, és az
alabbi hatdrozatof alkotta:

fathel
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Részke Kézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete
99/2021.(X1.22.) 6nkormanyzati hatarozata

Targy: Ujszentivan, kiilteriilet 052/11 helyrajzi szam alatt felvett, kivett telephely megnevezési
3093 m? teriilet{] ingatlan 22285/100000 tulajdoni hanyadanak értékesitése

Hatarozat

1. Részke Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete Gigy dontott, hogy palyazati felhivas
keretében értékesiti az Ujszentivan, kiiltertilet 052/11 helyrajzi szam alatt felvett, kivett
telephely megnevezésii, 3093 m? teriiletli ingatlan tulajdondban &ll6 22285/100000
tulajdoni hanyaddt — tgy, hogy a teljes ingatlan minimalis vételarat 36.000.000,-
forintban hatarozza meg, melybsl Roszke Kozség Onkorméanyzata tulajdoni hanyadanak
minimalis vételara 8.022.600,- Ft, azaz nyoicmillid -huszonkettSezer- hatszaz forint.

2. A Képviselo-testillet a palyazati felhivas tartalmat e hatdrozat melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

3. A Képviselé-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a pélydzati felhivast a
www.roszke.hu Snkormanyzati honlapon és a Roszkei Polgarmesteri Hivatal (6758
Raszke, F6 utca 84.) hirdetttablajan meghirdesse.

4. A Képviselo-testiilet felkéri a jegyzdt, hogy a pélyazati ajanlatok nyilvanos bontasanal
kozremiikodé 3 tagh bizottsdg tagjait a Roszkei Polgarmesteri Hivatal koztisztviseldi
kozil jeldlje ki

5. A Képviselo-testiilet a Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény 5:81. § -dban
foglaltak tekintetében felhatalmazza a polgarmestert arra, hogy e kérben jognyilatkozatot
tegyen.

Hatéridé: azonnal
Felelds: Borbasné Marki Marta Ilona polgarmester

A hatéarozatrdl értesiil:

1./ Borbasné Mérki Mérta polgarmester
2./ Dr. Gacser Tamas jegyzd

3./ Irattar

A hatarozat mellékletét a jegyz6kényv 1/D. szdmu melléklete tartalmazza.
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2./Napirend
Targy: Egyebek

Egy¢b kérdes, illetve hozzaszolas nem volt, Borbasné Marki Marta Ilona megkdszonte a
Képvisel6-testiilet munkajat és 8:40 drakor az iilést bezarta.

Bo[ﬁ‘yuﬁl(lé 1\@1‘1« Mérta Ilona \{ . &5 5|
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jegyzd

polgarmester



Jelenlétiiv

Késziilt Roszke Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletének 2021. november 22-én
8.30 érai kezdettel megtartott rendkiviili, nyilt {ilésérol

Képviselo-testiileti tagok:

1./ Borbdsné Marki Marta Ilona

2./ Csonka Imre

3./ Fiilop Pal

4./ Horvath Béla

5./ Kozma Zséfia Agnes

6./ Molnirné Vér Agnes

7./ Vloesko Mihaly

Meghivottak:

Dr. Gacser Tamas jegyzd

Solya-Papp Judit kézgazdasagi csoportvezetd

Sl { 4 //[M/

,7/
//LL
k___-—-—

, Y,
%’g@éb
Alowa  %dpa O@M




Riszke Kozség Onkorminyzata
Polgirmesterétél
6758 Roszke, Fo u. 84.
Telefon: 62/573-032, Fax.: 62/573-042

MEGHIVO

Részke Kozség Onkorményzata Képviselo-testiiletét a 2021. movember 22-én 8.30 Orai

kezdettel tartandé rendkiviili {ilésére a Roszkei Polgiarmesteri Hivatal Emeleti
Tanacstermeébe

0sszehivom.
Napirend:

1. Ujszentivin, kiilteriilet 052/11 helyrajzi szdm alatt felvett, kivett telephely

megnevezést 3093 m? teriiletii ingatlan 22285/100000 tulajdoni hinyaddnak
értékesitése
Eldadd: Borbasné Marki Marta Ilona polgarmester

2. Egyebek

A képviseld-testiilet iilésére eziton tisztelettel m e g h i v 0 m, kérem a pontos megjelenését.

Roszke, 2021, november 15.

Borbasné Marki Marta llona s.k.
polgarmester
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, 1/A. sz. melléklet
Roszke Kozség Polgarmesterétol

6758 Riszke, Fé u. 84.
Telefon: 62/573-032
Fax: 62/573-042

e-mail: polgarmester(@roszkenet.hu

Targy: Ujszentivan, kiilteriilet 052/11 helyrajzi
szam alatt felvett, kivett telephely megnevezést
3093 m? fteriiletii ingatlan 22285/100000
tulajdoni hanyadanak értékesitése

Eléterjesztés

Tisztelt Képviselt-testiilet!

Deszk Kozség Onkorményzata, Kiibekhdza Kozségi Onkorméanyzat, Roészke Kozség
Onkorményzata, Tiszasziget Kozség Onkorményzata, Ujszentivan Kozségi Onkorményzat,
Zsombo Nagykozség Onkorményzata kézds tulajdondban 41l az Ujszentivén kiilteriilet 052/11
hrsz.11, 3093 m? teriiletii, kivett telephely megnevezésii ingatlan.

Az egyes Onkorményzatok tulajdoni hdnyadai az aldbbiak:

Deszk K6zség Onkorményzata 22285/100000
Kiibekhiza Kozségi Onkorményzat 9053/100000
Részke Kozség Onkorményzata 22285/100000
Tiszasziget K6zség Onkormanyzata 12140/100000
Ujszentivan Kézségi Onkorméanyzat 11952/100000
Zsombé Nagykdzség Onkormanyzata 22285/100000

Az ingatlan évek 6ta kihasznalatlanul all, az dllaga romlik, a kozos hasznositasra lehetdség nem
kindlkozik, {gy célszerti lenne az ingatlant értékesiteni.

Az értékesitésre vonatkozd korabbi pélydzati kifrdsra egy palydzat érkezett, azonban a

palyazatot érvénytelennek kell nyilvanitani, mivel a palyézati anyag nem tartalmaz minden
szlikséges dokumentumot.

Ezt kévetGen pedig javaslom ismételt palydzati felhivas kozzétételét.

Az elkészitett hatarozati javaslatok és a részletes palyazati kiiras jelen elterjesztés mellékletét
képezi.

A fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel§-testiiletet az eldterjesztés megtargyalasara és a
hatérozati javaslatok elfogadéséra.

Roszke, 2021. november,, .

Borbasné Marki Marta Ilona sk.

polgarmester (1 €8



1/B. sz. melléklet

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Csongrid-Csanid Megya Kommninyhivatal
Secged Szeged, Kilvam sg 4143, zzim Oldal:
Nem hiielaz tolajdoni Iap - Szeole masolsl
Megrendelés szim:30005/9081/2021
z021.01.28

UJSZINTIVAN Szektor

Kulteriilet 052/11 halyrajei szam

Nem hiteles tulaidoni Iap
Nem hiteles tuladornd lap

LRESZ

1. Az ingaklan adatai:
alrézzlet adatok terulet kat.t.jov.
miveléwi Ag/kivett megnevezésm/ min.o ha 12 k.ELll. kat . jév

: m2 k.Ei)L

. Kivett telephely 0 30932

2. bejegyzd hatdrozatr 35112/2006.01.28

Az ingatlan a kovetkez8 helyrajzi ntin negovztanibél alakolt: 05 052/9, E 11/05 83,

LRESZ
2. tolajdoni hanyad: 121487100000

bejegyro hatérozat, érkezéwi :ido; 39971/3/2015.07.1%
Jogoim atrvhézis

Joghlléer tulajdunos

aév: TISZASZIGET KORSEG ONKORMANYZATA
cim: 6756 TISZASSIGET Szent Antal tér 10
torzeecém: 15354068

A telajdonjeg Atruhbzénbrs oxztalék jogefimén, m péntdela vagyoni drtdkd juttatdsként kerwol
BoY -

oni

tulajdoni hanyad: 11952/100000
beyegyrd hatdrozat, érkezdeas ida: 39970/3/
jogedm: abtruhizie

jegiallée: tulajdencs

advi GISZENTIVAR HOZSEG SNKORMANYZAT
cim 8754 JJISZERTIVAR Felsvabaduliz
torzmexdmt 15357229 §
R tulajdonjog itruhizésdva omztal
sor.

Nem hiteles tulajd
Nem hiteles wilajdoni Jap

peimén, nam pénzbali vagyeni értédkil juttatbeként kerwl

4. tolajdoni hinyad: 22285/)18PC00
bejegy:zd hatkrocat, érkez
jogein) atruvhétis
jogalléa: tulajdonos
névy DESZK KOZsEG O
cim: 6772 DESEK Tempil:
térzmszam: L335402¢

A tulajdonjog it

39971/372015.03 .12

ra oartalék jogeimée, vem péntbeli vagyodl drtékd juttztémként kerul

Falytothss 3 Mvetizd lapon

Nem hiteles tulajdoni lap
MNem hiteles nlajdond lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nerm hiteles tulajdoni lnp Nem hiteles tulajdoni lap

(RIRRIRIRY



Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Neen hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Crongrid-Csanid Megyel Korminyhivatal
Szeged Szeged, Kilviris ogt 41443, 228m Old al:
Nem hiteles tulajdon? Iap - Szemle masolal

Megrendelés 225m:30005/9081/2021

2021.01.2¢8
GISLENTIVAN Szektor
Kiltorulet 052/11 helyrajzi ssdm
Folyiotia a7 ¢}5158 laprdl
negse

5. tulajdoni hanyads 9033/190000
bejegyz& hatirowat, érkezém: iddos+ 39971/3/2015.03 .12
Jjogeim: Akruvhazém
Jogklliiss tulajdonoa
név: KUBEHRAZA KOBBEGT ORKORMANYZAT
oim: 6755 KUBEKAASA Putdfi tér 2.
tBreepzdme 15354343
A tolajdonjog ktruohdcézkra ouztalek jogeimén, nem pénzheli vagyon
gor .

juttatizként karal

6. tulajdoni hinyad: 222857100000
bejegyrd hatdrozat, érkerési idd: 39971/3/2015 .03.12
jogeimt Akrubizan
jegilliz) tulajdenox
névi ROSIHE KOZSEG OHHORMANYZATA
cimi 6758 ROSTHE F& utca B4,
torzemzim: 15354439

A twlajdonjog atruhazisara osrtalék jogoimén, oam
wer. :

eli vagyons értekd juttatishént keral

7. tulajdani hanyad: 22285/100000
bejegysd hatdrozat, érkezdsi idd: 39971/3/201
jogeire  btrochésés A
jogallas: tislajdonos
névi ZSOMES NAGEHOTSEG 6ﬁnoauﬁnrznrﬁ§§
eimi 6792 250MBO Alkotmény utes 3.
torzemzam: 15726384

R tulajdonjog adrruhAzésbra omztald
vor.

Tmén, nem pénzbeli vagyoni drtekd jutratdsként kerwvl

) ONLBREST
{ TARTALMAZ BEJEGYZ2EST

T

Bz a tuiajdon§
heeznklhatd.

igazgathms hatdmbgi eljirés célyébél <erBlt kimdimra Niera nam

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nern hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulagdoni lap

Nem hdteles tulajdoni



1 Vagyonértékeldsi idatdszam: 63/2021

ERTEKELESI BIZONYITVANY
AZ ERTEKELT INGATLAN MEGNEVEZESE ES ADATAI
Az ingatian megnevezése: telephely
Teleptllés (véros, kertilet): Ujszentivan
Utca, hazszam: (Rdézsa t)
iranyitoszam: 6754
Hrsz.: 052/11
TULAJDONVISZONYQOK

Tulajdonos neve: Ujszentivan-, Tiszasziget-, Deszk-,
Kubekh&za-, Rszke Kbzségi és Zsombo
Nagykézségi Onkormanyzata

Tulajdoni hanyad: 11
Jogdallas / forgalomkeépesség: tulajdonos / forgalomképes
Ertékelt érdekeltség: (ulajdonjog
AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOL
Telekterilfet:  3.093 m®
Fetépitmény teriliete: 293 m?
Kbzmi-elldtotisag: 6sszkdzmlves
Jelenlegl funkcid: telephely
ERTEKELES
Ertékelés célja: piaci forgalmi érték meghatarozas
Ertékelés modszere: Gsszehasonlité modszer
Helyszint szemle iddpontja: 2021, februdr 08.
Szakvélemény érvényessége: kidllltastol szamitott 180 nap

MEGALLAPITOTT FORGALMI ERTEK
Forgalmi érték: 22.200.000,- Ft,

azaz Huszonkeltémillid-kettGszézezer forint

A forgalmi érték per-, igény- és teher-mentes tulajdoni viszanyok meliett, kényszermentes
ériékesliésére vonatkozik. A megéallapfiolt érték Altalénos Forgaimi Ad6t nem tarialmaz.

Szeged, 2021, majus 11

Bozsd Balazs
{igyvezeld £ A
W 000611

LMK - Ulszentiviin, kolterlilet 062/11 hirsz. alaftlingatian




2 Vagyondriskelési iktatdszém: 63/2021

1. Megrendeld adatai, utasitasai

Megrendell neve: Ujszentivan Kdzség Onkormanyzata

Megrendel cfme: 6754 Ujszentivan, Felszabadulds u. 7.

Megrendeles largya: az 6754 Ujszentivén, killteriitet 052/11 hrsz. alatt
felvett ingatlan tulajdonjoganak jelenlegi forgalmi
érték-megallapitasa,

Megrendell édltal rendelkezésre bocsatolt dokumentumok:

Az ériékelés sorén fethaszndlt informaciok:
- hivatalos forrasokbél beszerzett adatok, tények
- helyszini felmérés adatai, helyszinen késziteit fotdk
- tulajdonostol kapott informacidk
- médiabol beszerzett informaciok

A szakéertbi vélemény dsszedllftasaban rasztvevék megnevezese:

Bozsé Balazs
Lgyvezetd

2. Ertékelés célja

Jelen szakériti véleménylinket Megblzd kérésére sajat celd felhasznalasra, dontés-
elbkeszitéshez késziteftik.

Jelen szakértdi véleményink felett minden jogot fenntartunk, az ertékelén és Megblzon,
valamint azok jogi képviseldin kivil egyéb termeszetes, illetve jogi személy részére
csak [rasbeli engedélyinkkel adhato ki.

3. Az ingatlan kérnyezetének leirasa

Ujszentivan kdzség és Szeged Megyei Jogul Véaros belterlileti hatarai kozott a tavolsag
mintegy 500 méter. Megkdzelitése Szeged felél a Tiszaszigeti hataratkeld felé vezeté
midton keresztll lehetséges. A 2028 f6s [akosu kézseget szerbek és magyarok
kézfisen lakjak. A lakossag tilinyomo része Szegeden dolgozik, elenyészd hanyada a
mezbgazdasagbdl él. Ingatlanpiaca kdzepesnek mondhaté

Gou012

LIMITKEE - e Ujszentivan, kifterlet 052/11 hrsz. alatil ingatlan |




3 Vagyonértdkelési iktatdszém: 63/2021.

4. Azingatian ismertetése
Altaldnos lefras

Az ingatlan Ujszentivan kézigazgatasi tertletén, a teleptlés kultertleti részén, a volt
.Lokatoros laktanya” terlietén, a beltertilet hataratd) mintegy 800 m tavolsagra, ENy-i
irdnyba helyezkedik el. Megktzelitése a kozpont felél masfél sav széles, aszfalt
burkolatd titon kereszitil lehetséges. Tomegktziekedési eszkdzok k&z(l autdbusszal
erhetd el, melynek megéllchelyei az ingatlantdl kb. 1,4 km-re, a teleptilés kdzpontjaban
kaptak helyet. Kérnyezetében a volt laktanya terUletén kialakitott telephelyek, valamint
mezdgazdasagi rendeltetesii féldterlletek, illetve tanyaingatianok taldlhatok.

A terGlet kdézmlvesltetisége részleges, mivel a vezetékes viz- és elektromos
energiaellatds melldl hidnyzik a vezetékes gdzellatds és szennyviz-elvezetd
csatornahalézat.

Targyi ingatlan tertletére a rendelkezésre alld kédzmivek kéziil az elektromos energia 3
fazisban kerllt bekdtésre, a vizeliatast a telephelyi haldzatrdl biztositjdk. A
szennyvizelvezetés szennyviztarozéd mitargyon kereszill, id8szakos elszallltassal
megoldott.

Ingatlan-nyilvantartasi adatolk (2021 01.28-al nem hitelss tulajdoni lap - szemle masolat alapjan)

Faliszam; -

Helyrajzi szam: Ujszentivan, kiltertlet 052/11
Megnevezése: kivett telephely

Tertilet: 3.083 m?

Jogalias: tulajdonos

Tulajdonos bejegyzetten: 112, Tiszasziget Kézség Onkormanyzata
173, Ujszentivan Kozség Onkormanyzata
4. Deszk Kdzség Onkormanyzat
I15. Klibekhaza Kézségi Onkormanyzat
116, Részke Kozség Onkormanyzat
7. Zsombo Nagykszség Onkormanyzata

Tulajdoni hanyad: /2. 12140/100000
[1/3. 11952/100000
l1/4. 22285/100000
{75 9053/100000
[/8. 22285/100000
W7 22285/100000

Terhek, szolgalom’ -
Széljegy, egyéb: - peedis
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A hivatalos térképmésolaton gz épilet még nem kerilit feltdntetésre, azonban a
kapott informéciék szerint a felépitmény rendelkezik 2006. évben kiadott, joger6s
épltési engedéllyel.

Az értékelés soran feitételeztiik, hogy az ©épliletfeltintetéshez szilkséges
dokumentumok és engedélyek beszerezhetbk,

Altdspontunk szerint az ingatlan teljes vagy részieges eladésdhoz,
bérbeadédsdhoz a jogi rendezetiség, azaz az ingatlan-nyilvantartasban tdrténé
ditvezetds szllikséges.

Szerkezeti ismoertetas:

A telephely téglalap alaki, EK-DNy hossztengelyli, stk fekvési, 2 kézutra nyitott
kdzbensd telektertlettel rendelkezik, melynek hatarai részben drétfonat hald keritessel
kerltettek, részben keritetienek. Terlilete kissé rendezetlen, elhanyagoit képet mutat, az
épalet el6tt dilatalt beton kdzlekedd feltiet talalhatd.

Az ingatlanon szabadonallé beépltési moddal, féldszinf+emeletes kivitelben létesiilt az
iroda-mithely épiilet. A foldszint garazs, mihely, kazanhaz és szocialis traktusbal
tevidik 8ssze. Az emeleti rész beeplitetien, a tervezett helyiségek (kdzlekeddbdl nylls
irattdr, iroda és titkarsag) nem készliltek el.

Epités éve: 2008-;

Belmagassag: fldszint: 3,12 m, emelet 2,65 m;

Alapozas: Usztatott beton sévalap;

Szigetelés: bitumenes iemez;

Féofalak: blokktégla felmend falazat;

Lépcsd: kétkaril, monolit vasheton szerkezet(i belsd [épesd;

Fédémszerkezet: monolit vb. siklemez {6démek, a nagyobb alapterileti
garazs f6lott alulbordas, ferde kialakltasi vasbeton fédém;

TetSszerkezet: feltehetben fém  szerkezetl félnyeregtetbk, Lindab
lemezfedes,

Homlokzatképzés:

hészigetelt nemesvakolat;

Nyilaszardk: hiszigeteld Ovegezesd, mlanyag tok- és szarnyszerkezetd
ablakok es bejarati ajto, mianyag belsd ajték, valamint
hiszigetelt, szekcionalt gardzskapuk;

Burkolatok: funkcionak megfelelben simitott beton és keramialap;

Belsd feltiletkepzés:

vakoltak, festettek, a vizes helyiségek oldalfalai
magassagig csempézetiek, az emelet vakolatian;

ajtd

Flités: a kazanhazban elhelyezett szjlard tizelésl kazanrél tzemeld
k&zponti fatés, radidtor héleaddkkal;
Melegviz: a kazanra kapcsolt forrdviztarold puffertarisly szolgéltatja;
{RIRIRY
LIMITRIE o
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Szemrevételezés alapjén az épulet tartészerkezatileg &llékony, kdzepes miszaki
allapoty, azonban t6bb helyen figgbleges és vizszintes irdnyd hajszélrepedések
lathatok, valamint a kiépliietlen emelet egy részén olyan mériékd tetdbedzas
tapasztathato, mely méar a homiokzatokon Is megjelent.

Hasznos alapterillet:

s

Foldszint:

garézs 78,00 m?

garézs + mihely 35,60 m?

kazanhaz 12,00 m?

fedett, nyitott eldtér (30%) 2,92 m?

szélfogt 523 m?

lépcsbtér + kaziekedéd 17,27 m?

tarold 5,62 m?

elétér 2,76 m*

WC 2,16 m?

Tak. szer. tarold 2,16 m?

elétér 2,76 m?

fekete 8ltdz6 7.82 m?

tusold 8,12 m?

mosdé 6,12 m?

fehér bltbzo 7,82 m?

Osszesen: 194,36 m?

Emelet; 98,47 m?

gau61:

LIMETKRL. 77 {isanhivan, Kller)iat 052711 hrez. alafll ingatian |
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5. Az értékelés modszere

Hasznélt fogalmak értelmezése

Ingatian: az a korlilhatarolhaté, elkGidnitetten hasznosithats,
birtokalhaté, atruhdzhatdé vagyontargy, amely allaga sérelme
nélktl nem mozdithatd el, mivel a féldde! tartds kapcsolatban
all. Egy ingatlan éridke a telek és az azon taldlhato
epitmény(ek) ériékét foglalja magaban.

Osszehasoniltasi adatok: azon  tényleges, illetve kindlat Gfjan  megjelend
ingatlanforgalmi tranzakcidkrél szold informacidk, melyek az
griekelés idSpontidhoz viszonyitva lehetbség szerint egy
éven bellli intervallumban realizalodtak és azok térgya az
értékelt ingatlannal 6sszevethetb.

Korrekcics tényezd: az a szazalékosan megadott erték, amely tOkrézi az értékelt
ingatlan és az &sszehasonlitasi adatokban felilintetett
ingaflanok kdzotti kildnbséget, kiltnds tekintettel annak
alhelyezkedésére, kbmyezeti szempontjaira, infrastrukturalis
ellatotisagara, miiszaki allapotara, funkcionatis hasznosit-
hatdsagara, jogi és hatésagi megfeleldsségere stb.

Fajlagos alapériék: az dsszehasonlitasi adatokbdl képzett fajlagos értek, amely
egy négyzetméter ingatlanterlilet egységarat mutatja.
Piaci eriék: a piaci értek azt az 4arat jelenti, amely Osszegért egy

vagyontargyban vald érdekeliség mélianyosan, maganjogi
szerzdés keretében az ertékelés idépontidban véarhatban
eladhato, feltételezve a kivetkezdket:

- az elado hajlandé az eladasra, vevld hajlandd a megvételre,

- az adasvételi targyaldsok lebonyolitdsahoz ésszerlen
hosszl idd all rendelkezésre, figyelembe veve a vagyontargy
jellegét és piaci helyzetét,

- a targyalas idtszakaban az érték nem valtozik

- a vagyontargy értékesltése, meghirdetése megfeleld
nyilvanossaggal trténik,

- a piaci feltételek lehetdvé teszik a szabalyos gyrendezest,

- atlagostdl eltérd, speciglis vevéi kildnajanlat figyelembe
vételére nem keriil sor.

Forgalmi ériek: szabad piaci adasvétel keretében elérheté &rat jelenti,
els8sorban a korabban megtérient tenyleges adas-vételek
alapjan. A forgalmi ertékben megjelenik a targyi épUlet
allapota, hasznalhalésaga, |Ovedelme a még varhato
gazdasagos élettartalma és egy hozzé hasonlo f épllet
felépitési koltsége is. Lzt az értéket a kereslet-kindlat, az
ingatlanpiaci és a pénzpiaci viszonyok, tovabba a spekulativ
céli véllalkozasok is befolydsolhatjdk. Az ingatlanforgalmi
éri¢kadatok alapjan olyan ingaflanok forgaimi ériéke is
megbecsilhetd, amelyek nem kertinek eladasra.

bongie
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Szakértdi vizsgélat modszere

Az ingatlan piaci ériékének megdllapitasanal annak fekvését, megkdzelithetbségét,
kéirnyezetét, telekadottsagait, kézmlivesitetiségét, hasznosithatosagat,
beeplithetdséget, bévithel@ségét, épltészeti s miszaki kialakitasat, jogi helyzetét
valamint a hasonlé adottsagll ingatlanok, ingatlanrészek irdnt megmutatkoz6 keresleti-
kinalati viszonyok alakulésat vettik figyelembe.

Az eépllet és az ahhoz kapcsoloédd épliletgépészeti berendezések szemléjénél
megallapitottuk azok szerkezeti jellemzdit, mlszaki &llapotukat szemrevételezés
alapjan megbecstlttk. Szémitdsaink sordn tekintettel voltunk az alkalmazott
szerkezetek korszeriiségére és épitési technoldgiéra.

A megbizds értelmében az épuletszerkezeteknél és a szervesen kapcsolddé
epliletgépeszeti berendezéseknél nem alkalmaztunk feltdrason, mintavételen, vagy
miszeres bemerésen alapuld diagnosztikai eljaréast és statikai szamltdsokat.

A nem [athato, eltakari tartoszerkezeti részek vonatkozdsaban feitételezett anyagokat
es technologiat a rendelkezésilinkre bocsatott dokumentumok és informaciok tartalma
alapjan, lovabba az épulet épltési korara, tipuséra jelliemz6 modokkal azonositotiuk.

Az ingatlan piaci forgalmi értékének megéllapitdsa a TEGOVA Eurdpai Ertékelési
Szabvanyai alapjan (EVS) tovabba a 26/2005. (VIll. 11.) PM rendelettel mddos(tott
25/1997. (VIII. 1.} PM rendelet mddszertani elvei szerint készolt.

Az értekelesi szakvélemény készitéje az ezen értékbecslésben megjelent Megblzo
személyes adatait a 2011. évi CXII. térvény az informaciés dnrendelkezesi jogrdl és az
informacidszabadsagrél, tovabba a 2016/879/EU Rendelet (2018. Aprilis 27.) a
termeszetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében toriéné
vedelmerdl es az ilyen adatok szabad aramlasardl, valamint a 95/46/EK Rendelet
hatalyon kival helyezéserdl szdl6 jogszabdlyoknak megfeleld modon kezeli,

A piaci forgalmi értek kialakitadsa soran feltételeztlk, hogy az é&riékesltés
kényszermentes, megfeleld piaci kdrtimények kézott zajlik.

6. Koriatozo feltételek

Az ingatlanra megallapltott érték forgalomképes, birtokba vehett, teljes per-, igény- és
tehermentes &llapotll tulajdonjogara vonatkozik, a helyszinen megismert allapotban.

BOB017
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Az atadott iratok tanulmanyczasan tdlmenden jogi természetll vizsgalatot (jogcim,
vagyonjogok érvényessége, stb.) nem végeztink. Nem vizsgaliuk az értékelt
ingatlannal szemben esetlegesen fenndlld terheket és kitelezettségeket. Az értékels
nem vallal felelésséget az ingatlanhoz kapcselddé, az alapdokumentumokbdl meg nem
allapithato esetlegesen fenndlls jogok, terhek, egyéb eltérések tekintetében.,

Az ertekeld kijelenti, hogy az értekelés targyat képezd ingatlanhoz semmi nemd
szemeélyes és anyagi érdekeltsége nem flizédik, a meghatarozott érték semmilyen
gsszeflggesben nincs a megblzdsi dij nagysagaval.

Az értékelést a szakvéleményben részletesen felsorolt, kapott szébeli és frasbeli
informéacidk, dokumentumok alapjan készitettik el. A megbizé az Altala szolgaitatott és
az ertékelésnél felhasznalt adatok hitelességét és valddisdgat szavatolja.

Megbizo tudomasul veszi, hogy az értékbecslé diagnosztikai vizsgalat végzésére nem
jogosult. Az ingatlan értékének meghatarozdsa szemrevételezéssel, illetve a
megrendeld adatszolgaltatasai alapjan készUit.

Az eseflegesen fenndlld, de szemrevételezéssel nem észlelhetd értékbefolydsols
tenyezdkeért (pl.. rejtett hibak, kdérnyezetre artalmas anyagok jelenléte stb.) az értékeld
feleidsseget nem vallal. A szakértdi véleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak
az ingatlan bemutatasat szolgaljak.

Az ingatlan értéke magaban foglaljia a rendeltetésszerl hasznélatahoz szilkséges
felszerelések, gépészeti berendezések értékét.

Az értekelés soran figyelemmel voltunk az dllami, dnkormanyzati, ill. szakhat6ésagi
elblrdsokra. Feltételezett, hogy az ingatlanra vonatkozéd valamennyi szikséges
engedély meguijithatd, beszerezhetd,

Az ertékelés soran feltételeztiik, hogy a telek hasznalata a kijelsit hatdrok kézétt térténik
€s nem kerlilt sor birtokhaborltasra, valamint egy esetleges telekhatar rendezés nincs
negatlv kihatassal az ingatlan ertékére.

Az ertékelés effektlv idbépontia a helyszini szemle datuma, a koézgazdaségi, jogi
feltetelek és piaci viszonyok elére kellé pontossaggal nem prognosztizaihats valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenlthetk a szakérti vélemény forgalmi értékre
vonatkozé megallapltasait, ezérd az értékelés fordulonapjat kévetd 3, honapon tal
tarténé felhasznalas esetén a megadott értek feltilvizsgalata indokolt.

Az gltalunk meghatérozott eérték a fentiekben vazoit feltételeken alapul, és a Megbiza
altal megjeldlt célra torténd felhasznalasban érvényes.

§O0018
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7. Ertékképzés
A lehetséges értekelési modszerek ismertetése

Gyakorlatban az ingatlanck értékmeghatarozasara harom & médszert alkalmaznak:
1) Piaci megkdzelités: dsszehasoniltasi adatok elemzése alapjan
2) Hozamelv( megkdzelités: nyereségtbkésiiési médszer alapjan
3.) Kdltsegalapl megkozelites: Ujraeldallitasi-, potidsi kbltségek alapjan

1.} Fiaci megkdzelltés

Ez a médszer a piacképes, megfeleld szamu tranzakcidval rendelkezd vagyontargyak
eseteben alkalmazhatd, melyekrdl elegendd informdécié &ll rendelkezésre az
dsszehasonlitashoz, Az dsszehasonlitd modszerrel forgalmi ériék, bérleti érték,
hasznalati érték, vallalkozasi érték és hitelbiztositéki érték is megallapithato,

A vagyontargy értekelese a piaci ktrnyezet tanulmanyozasabdl indul ki, a kézelmultban
megtértent adasvételek képezik az dsszehasonlitds alapjat. Az dsszehasonlitdé adatok
alkotnak egy alaphalmazi (min. 3 adat), melyek az értékelt vagyontargyra jeliemzé
korb6l szarmaznak, ahhoz leginkabb hasonlitok, azzal 6sszevethetdk. Az alaphalmazra
jellemz8 atlagos érték az alapdr (pl. négyzetméter, négyszdgdl, folyémeter,
légkSbméter, szobaszam, agyszam stb.).

A fajlagos alapérat értékmodosité tényezdk alkaimazasaval valtoztatjuk az értékelendd
vagyontdrgy tulajdonsagainak, jellemzdinek megfelelben, majd azt kdvetden a
méodositott fajlagos alapédr segitségével meghatdrozzuk a vagyontargy piaci forgalmi
erteket.

2.) Hozameslvii meqgkéizelités

A hozamszamitdson alapuld értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak e€s az ezek
megszerzése érdekében felmerild kiadasok khldnbségébdl, azaz a tiszta jovedelembdl
vezeti le az ériéket. A nyeresegtlkésitési, hozamelvli modszer szintén piaci
dsszehasonlitasckon alapul, mely esetben a vagyontargytdt véarhatd hasznokat,
hozameckat becsiljtk meg, més hasonld adottsagl bérbe adott vagyontargyak
hasznositasabdl szdrmazd piaci adatok felhasznéldsaval,

A maodszer a befekietésekbdl elvart, illetve valdszinlleg elvarhatd bevetelek, hozamok
szamitasabdl indul ki, és a bevételekbdl szarmazod t6keértéket elemzi, mely alapjan
kovetkeztet a vagyontargy ériékére. A modszer piaccal rendelkez6, bérbe adhato,
hasznot termelé vagyontérgyak értekelésénél alkaimazhatd, melynek alapelve, hogy
minden vagyontargy annyit ér, mint a beldle szarmazd tiszia jSvbbeni bevetelek
jelenerieke, TR 0
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A moédszer jdv8beni, még nem ismert, csak a multbdl és a jelenbbl kbvetkeztetett
hozamokat feltételez, mely jévlre vonatkozd jelenbeli becsléseinken alapul, azokban
sok a folyamatosan valtozo klls6-belst tényezd, melyek miatt az ériékelés eredménye
szubjektlv,

A modszerrel forgalmi érték, hasznalati érték, befekietési érték, vallalkozasi érték és
hitelbiztosltéki &rték is megallapithatd,

Az értékeles elst lepésekent meg kell hatdrozni a lehetséges hasznélati médokat, azok
kielemzése utan ki kell vaiasztani a legmegfelelébb hasznalati médot az ingatlan jogi-,
miiszaki-, épitészeti-, kiadhatdsagi-, fedezési, hozamtermelési stb. szempontjai alapjan.

A kivalasztott hasznalati médra vonatkoztatva dsszehasonlitasi adatokbdl, esetlegesen
a meglévt szerztidésekbdl szarmaztatott bérleti dijak alapjan meg kell becslini a
lehetséges bruttd bevételt, melyet a varhatd kihaszndltsdg méntékével cstkkentve
megkapjuk a tényleges bruttd bevételek (EGI) tsszegét.,

A kévetkez6 lepesben meghatarozzuk a varhatd makadési kbitségeket (kéztizemi dljak,
karbantartas, takaritas, személyzet, biztosltas, Grzés, ingatlan add stb.), melyeket a
tényleges bruttd bevetelbdl levonva, megkapjuk a nettdmitkddési bevételt (NOI).

A piaci forgalmi érték a nettdmiiktdési bevételbd!, illetve banki hiteltérlesztés fennailasa
esetén, az adoéssagszolgalatial (ADS) cstikkentett nettémikadési bevéteibdl (NOJ)
kapott tiszta jévedelembdl (CASH FLOW-bél) szarmaztathatd, oly médon, hogy a
befektetések kockizatanak mértékét magaba foglald hozamrata alkalmazdsaval
jelenériéket szamolunk, és fgy megkapjuk a térgyi ingatian piaci forgalmi értékét.

Fejlesztesi ingatlanok eseteben, illetve hogyha egy ingatlan kihasznélisdga,
feitdltottsege még teljes mértékl, abban az esetben a vagyontargy jellegétd! fiiggben
tervezett iddintervallumokra szamltott mikdédési bevételek jelenériékének dsszegéhez
hozzdadjuk a feltételezett maradvanyériék jelenértékét és megkapjuk a vagyontargy
hozamszamitas alapjan meghatarozott piaci forgalmi értékét,

3.} Koltségalapl megkdzelftés

A moédszer hasznalhatosdga “szikitett”, csak olyan esetekben ajanioft, ha a masik két
modszer valamilyen ok miatt nem hasznalhaté pl. befejezetien épliletek értékelése
esetében, vagy amikor nincs megfelelé ¢sszehasonlitasi alapot szolgéitatd ingatlan, a
szabad piacon nem, vagy csak ritkan jelennek meg ilyen jellegli vagyontargyak,
tovébbd mdas eljards kiegészitéseként aikalmazhatd. A maddszerrel forgalmi érték,
maradvany érték, miszaki érték, biztosltdsi érték és hitelbiztositéki érték is

megallapithato. DO0920
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Az értekelés alapvetfen "miszaki szemiéletd”, a modszer alkalmazésa sordan meg kell
becsliini azokat a folyd kéltségeket (tervezés, szervezés, épités, belzemelés,
hasznalatba vétel stb.), amelyek a féldterileten létestit épltmény(ek) Ujraciballitasahoz
vagy potlasahoz szUkségesek. Ezt a bruttd eiBallitdsi kéltséget kell csdkkenteni az
elhasznalodasbdl szarmazd fizikai, hasznosfthatésagbdél addéds  funkciondlis,
elhelyezkedeshdl, gazdasagi kdzegbdl adbdé kérmyezeti, erkdlesi és a keresleti-kinalati
viszonyokbol adédd piaci tényezbk miatti avuldsok dsszegével. A kiszamitott nettd
elbailitasi koltséghez hozza kell adni a foldtertlet (telek) - piaci ériékelés madszerével,
6sszehasonlitdsi adatokkal meghatarozott - értékét, mely dsszeg a vagyontargy koltség
alapu forgalmi értékét adja.

Az értékelési modszer(ek) kivalasztisa
Piaci megké&zelités: dsszehasonlitd értékelés alkalmazasa indokolt, mivel a megblzas
alapjan piaci forgalmi érték megdllapltdsa a feladat, a targyi ingatlanhoz hasonlé
adotisdgl és elhelyezkedésd, ériékesitelf, illetve értékesitésre kinalt ingatlanokra
vonatkozd adatok rendelkezésre dlinak, mely alapjan az értékelés elvégezhetd.

Hozamelvl értékelés: az ériékelés alkalmazasa nem indokolt.

Koltségalapl értékelés: nem alkalmazott

peedd

LIMITRE T Wasantvan, kateralot 0524 T Tysz. alat ingatian




12

Vagyonéridkselés! idatdszém. 632021

8. Forgalmi érték smités

ingatlan I, Ingatian Il tngatlan L
Elhelyezkedés Mérahalom, Séandorfalva,
Szatymaz, kOitertiet | by s it Csuzd] dal6
Lelras 1960-70-es féldszintes, acé! 1990-ben épait,
években épllt, szerkezetd foldszintes, tégla
foidszintes, tégla | mlhelyépOlet, iroda | falazatd, élelmiszer
falazalq, kbzepes- és szocialis iparl tevékenységre
gyenge miszaki helyiségakkel, jb is alkalmas,
Allapotd szociélis és | maszaki allapotu szociélis blokkal
irodaépolet, fotetion telephely, felszerel, kézponti
raktarcsarok napelemmel flitéses, split
klimaval felszerait,
kézepes miszaki
allapotd
éplietdliomany
Redukalt alaptertiet {m*) 380 400 140
Telekmérat (m?) 11 314 5300 2 000
Ar { Kindlati &r {F) 30 000 000 75 000 060 20 000 000
Fajlagos érték (Fiim*) 76923 187 500 142 857
Adat forrdsa (és azonositéja), [0 kinalat kinalat
idépontja . kinalat ingatian.com/ ingattan.com/
30511132 29851160
Kinalatl &r / Arvaltozas Ben -10% -20% -20%
Modositatt  fajlages ériék P72 69231 150 000 114 286
{Ftim®)
Korrekcios tényazok (%-ban)
Ingatlan I. Ingatlan Il Ingatian Hi.
Alapterlet 10 10 -5
Szerkezet 5
Gépészet 10 -5
Kézmfvesitettség 5 -10
Maszaki altapat 10 -5
Hasznosithatésag 5 5
Efhelyezkedés 5 5
Megktzeilthetiség -5 5
Telekméret -15 -10 5
Osszes modosktas 30 -15 10
Mdodos(tott alapér (Ft/m®) 90 000 127 500 125714
Modositott zlapar kerekités
utan (Ft'm?)
Az épltményériék megallapitisa
m* x Redukcid m‘ = Ft
Mdhely épiilet 194 100% 194 22 193 600
Epitményérték mindisszesen 22 193 600
Fentiek alapjan az ingatian jelenlegi, terhekkel nem csékkentett forgalmi &rtéket az
dsszehasonlitd elemzésen alapulé érték-megallapitas szerint kerekitve nettd
22.200.000,- Ft
tsszegben allapitjiuk mea,
Bo6022
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9. Osszefoglalé, végsé forgalmi érték megallapitasa

Az ingatlan helyszini szemléje, lelrdsa utan - figyelemmel a hasonlé adoitsagu
ingatlanok irant megmutatkozd keresleti-kinalati viszonyokra - a

Fenti érték altalédnos forgalmi adét nem tartalmaz.

Az altalunk megdllapitott forgalmi érték per-, teher- és igénymentes dllapotra és
kenyszermentes elidegenitésre vonatkozik, amennyiben az é&rtékesltésre alld id6
megfeleld, min. 12 hénap.

Jelen vagyonértékeléslink az dsszeallltastol szamitott 180 napig érvényes.

Szeged, 2021, majus 11.

Bozsé Balazs
lgyvezetd

Mellékletek:
-~ tulajdoni lap
- lerkepmasolat
- islepiiestericeép
- miholdfelvetel
- Totok

peue2d

LIMITKit,

hrsz, alat] ingatian |




1/C. sz. melléklet

Hatarozati javaslat

Riszke Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
/2021. ( . .) onkormanyzati hatirozata

Targy: Ujszentivan, kilteriilet 052/11 helyrajzi szém alatt felvett, kivett telephely
megnevezésit 3093 m? teriiletdi ingatlan 22285/100000 tulajdoni hényaddnak értékesitése
kapcsén palyéazat érvénytelenségének megallapitasa

Hatarozat

1. Roszke Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiilete a 96/2021. (X. 27.) dnkormanyzati
hatarozataval ugy dontdtt, hogy palyizati felhivas keretében értékesiti az Ujszentivan,
kiilteriilet 052/11 helyrajzi szam alatt felvett, kivett telephely megnevezésii, 3093 m?
teriiletl ingatlan tulajdonédban 4ll6 22285/100000 tulajdoni hanyadat.

2. A palyézati felhivasra egy palyazat érkezett.

3. A Képvisels-testiilet megallapitja, hogy a beérkezett palyazat a palyazati felhivasban
meghatarozott feltételeknek nem felel meg, mivel a palyazati anyag nem tartalmaz
minden sziikséges dokumentumot.

4, A Képviselb-testiilet a 3. pontban foglaltakra tekintettel a benytijtott palydzatot
érvénytelennek mindsiti.

A hatdrozatrél értesiil:

1./ Borbasné Mérki Marta polgérmester
2./ Dr. Gacser Tamas jegyzo
3./ Irattar

lm.f.

Borbasné Marki Marta s.k. Dr. Gacser Tamas s.k.
polgarmester jegyz6



1/D. sz. melléklet

Hatarozati javaslat

Riszke Kozség Onkorményzata Képvisels-testiilete
12021. ( . .) onkormanyzati hatarozata

Targy: Ujszentivan, kilteriilet 052/11 helyrajzi szam alatt felvett, kivett telephely
megnevezést 3093 m? teriilet(; ingatlan 22285/100000 tulajdoni hanyadénak értékesitése

Hatarozat

1. Roszke Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete tigy dontott, hogy pélyazati
felhivas keretében ériékesiti az Ujszentive’m, kiilteriilet 052/11 helyrajzi szam alatt
felvett, kivett telephely megnevezésti, 3093 m? teriiletii ingatlan tulajdonaban 4ll6
22285/100000 tulajdoni hanyadat — gy, hogy a teljes ingatlan minimalis vételarat
36.000.000,- forintban hatédrozza meg, melybsl Roszke Kozség Onkormanyzata
tulajdoni hanyaddnak minimalis vételara 8.022.600,- Ft, azaz nyolcmillio -
huszonkettéezer- hatszaz forint.

2. A Képviselo-testiilet a palydzati felhivas tartalmét e hatdrozat melléklete szerinti
tartalommal elfogadja.

3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy a palyazati felhivast a
www.roszke.hu 6nkorményzati honlapon és a Roszkei Polgérmesteri Hivatal (6758
Részke, F6 utca 84.) hirdet6tabldjan meghirdesse.

4. A XKépviseld-testiilet felkéri a jegyzot, hogy a palyazati ajanlatok nyilvanos bontasanal
kozremiiksdd 3 tagh bizottség tagjait a Roszkei Polgarmesteri Hivatal kdztisztviseldi
koziil jelslje ki.

5. A Képviseld-testiilet a Polgari Térvénykonyvr6l sz6lé 2013, évi V. térvény 5:81. § -
dban foglaltak tekintetében felhatalmazza a polgdrmestert arra, hogy e korben
jognyilatkozatot tegyen.

Hatérid6: azonnal
Felel6s: Borbasné Marki Mérta Ilona polgarmester

A hatdrozatrol értesiil:

1./ Borbasné Marki Marta polgarmester
2./ Dr. Gacser Tamaés jegyz6
3./ Irattar

km.f.

Borbasné Marki Marta s.k. Dr. Gacser Tamas s.k.
polgérmester jegyzd



Melléklet a ....... /2021. ( . .)Onkormanyzati hatarozathoz
Palyazati felhivas —
Onkormanyzati ingatlan tulajdonrészének értékesitése
Roszke Kozség Onkormanyzata az alabbi palyazati felhivast teszi kézzé:
1. A palyazatot kiiré neve, székhelye:
Részke Kozség Onkormanyzata, 6758 Roszke, F§ utca 84.
Telefonszam: 62/573-030
E-mail: jegyzo@roszkenet.hu
2. A palyazat célja:
Onkormanyzati ingatlan tulajdonrészének értékesitése
3. A palydzat jellege:
A palyazat nyilvénos, egyfordulds.
4. Palyaztatasra keriil6 ingatlan adatai:

Ujszentivan, kiilteriilet 052/11 helyrajzi szam alatt felvett, kivett telephely megnevezésii, 3093
m? teriiletli ingatlan 22285/100000 tulajdoni hanyada.

Az ingatlan per- teher €s igénymentes, osztatlan kdz0s tulajdon, 6 telepiilés tulajdondban van,
az alabbi tulajdoni részesedéssel:

- Tiszasziget Kozség Onkormanyzata 12140/100000
- Ujszentivan Kozség Onkorményzata 11952/100000
- Deszk Kézség Onkorméanyzat 22285/100000
- Kiibekhaza Kézségi Onkorményzat 9053/100000
- Részke Kézség Onkormanyzat 22285/100000

- Zsombé Nagykdzség Onkorméanyzata 22285/100000

Acteljes ingatlan minimalis vételarat a kiird 36.000.000,- Ft-ban (azaz harminchatmillié forint)
allapitia meg, mely alapjan Részke Kozség Onkormdnyzatinak tulajdoniban lévé
22285/100000 tulajdonrész indulé ara: 8.022.600,- Ft, azaz nyolcmillié -huszonkettéezer-
hatszaz forint.

5. Palyazati feltételek:

o626
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- Bérmely természetes vagy jogi személy, jogi személyiség nélkiili gazdasagi tarsasag
palyazhat. Amennyiben gazdasagi tarsasag a palyazo, koteles:

- a 30 napnal nem regebbi cégkivonatot és alairdsi cimpéldanyt, vagy aldirds mintat
benytjtani.

- gazdasagi tarsasag csak a torvényes képviseléje vagy a Ptk. el6irdsainak megfeleld
meghatalmazassal rendelkezé meghatalmazottja itjan vehet részt a palyazaton.

- nyilatkozni arrél, hogy a 2011. évi CXCVL tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjdban
meghatarozott atlathatd szervezetnek mindsiil.

6. Az ajanlatok benyujtasanak helye:

Rgszket Polgarmesteri Hivatal 6758 Roszke, F6 utca 84. szam alatt.

7. Az ajanlatok benyujtasanak modja:

Az ajanlatok benytjthaték személyesen vagy postai uton. Az ajanlatot zart boritékban kell
benyujtani, melynek minden oldalét alafrassal kell elltni. A boritékon a kévetkezd szévegrészt
kérjitk feltiintetni: ,,Palyazati ajanlat az Ujszentivdn 052/11 helyrajzi szam alatt felvett,
kivett telephely ingatlanrész megvételére”.

8. A palyazatok elbiralasanak szempontja:

A palyazat nyertese a legmagasabb vételarat kinalé ajinlattevd lesz. A vételar megfizetése
kizarélag egy Gsszegben, a szerzddésktéskor lehetséges.

A pélyazat nyertesével az adasvételi szerzédést legkésobb az elbiralast koveté 30. napon koti
meg az Onkorményzat.

9. Az ajanlat minimalis tartalmi elemei a kivetkezik:

- palyazd nevét, cimét

- a palyazdnak nyilatkoznia kell arra vonatkozoban, hogy elfogadja —e a palyazati feltételeket,

- a palydzoénak egyértelmiien nyilatkozni kell az ingatlan tulajdonrészért felkinalt vételar
nagysagarol (egydsszegli megajanlast kér a kiird), mely nem lehet alacsonyabb a jelen paly4zati
felhivés 4. pontjaban rogzitett induld arnal,

- a palyazd nyilatkozzon az ajanlati kotottség elfogadédsara vonatkozoan,

- nyilatkozat kéztartozas mentességrol,

- 30 napnal nem régebbi cégkivonat és alairasi cimpéldany, vagy alafrds minta benyujtasa,

- nyilatkozat arrdl, hogy a palyazé a 2011. évi CXCVL tv. 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott atlathatd szervezetnek mindsiil.

10. Az ajanlatok benyujtasinak hatarideje:

2021. november 29. (hétf6) 12:00 6ra (a postai dton feladott palydzatoknak ezen idépontig
be kell érkezniiik).

11. A nyilvanos bontas ideje, helye:

I RTRIR A
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2021. december 01. (szerda) 15.00 ora a Rdszkei Polgarmesteri Hivatal polgarmesteri
irodajaban (6758 Roszke, F6 utca 84.). A nyilvanos bontas 3 tagh bizottsdg keretében torténik.

12, Az ajanlati kotottség minimalis idétartama:

A palyazd ajanlatahoz 30 napig kdtve van. Az ajanlati k6tottség az ajanlatok benyijtasara nyitva
all6 hataridé lejartakor kezd6dik.

13. A palyazati eljarasra vonatkozo tovabbi informacio szerezhets:
Borbasneé Marki Marta polgarmesternél a 62/573-030-as telefonszamon.
14. Egyéb informacio:

Felhivjuk a palyazéok figyelmét, hogy:

Az adasvételi szerzédésben rogzitésre keriil, hogy az ingatlan értékesitése a jelenlegi miiszaki
és jogi allapotban torténik.

* A tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartasban t6rténé atvezetésének koltségei a
vevot terhelik.

° Ewénytelen a palyazat, ha

- apdlyazatot benyljté személye nem azonosithato,

- az ajanlatot a benyujtdsra meghatarozott hatarid eltelte utdn nyajtottak be.

- olyan ajanlattevd nytjtotta be, aki nem jogosult részt venni a palyazaton,

- a palyazati felhivasban meghatdrozott induld arndl alacsonyabb Bsszegli ajanlati 4rat
tartalmaz,

- a palyazati anyag nem tartalmaz minden sziikséges dokumentumot.

e A palyazati kifrds a Rdszkel Polgdrmesteri Hivatal (6758 Roszke, Fo utca 84.)
hirdetétablajan és az Onkormanyzat honlapjan (www.roszke.hu) keriil meghirdetésre.

15. Egyéb tajékoztatis:

A teriilet kozmiivesitettsége részleges, mivel a vezetékes viz- és elektromos energiaellatas
mellS] hidnyzik a vezetékes gazellatas és szennyviz-elvezetd csatornahéalézat.

Targyi ingatlan terilletére a rendelkezésre allo kdzmiivek kozill az elekiromos energia 3
tazisban keriilt bekotésre, a vizellatast a telephelyi haldzatrol biztositjak. A szennyvizelvezetés
szennyviztarozo mutargyon keresztiil, idészakos elszallitdssal megoldott.

A hivatalos térképmasolaton az épiilet nem kerult feltiintetésre. A rendelkezésre 4llo, kapott
informaciok szerint a felépitmény rendelkezik 2006. évben kiadott, jogerds épitési engedéllyel,
valamint az épitmény befejezett alsé szintje rendelkezik hasznélatbavételi engedéllyel azonban
az erre vonatkozé dokumentumok nem allnak a tulajdonos Onkormanyzatok rendelkezésére.

Szerkezeti ismertetés:

A telephely téglalap alaka, EK-DNy hossztengely(, sik fekvésti, 2 kdzatra nyitott kizbensd
telekteriilettel rendelkezik, melynek hatérai részben drotfonata halo keritéssel keritettek,
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részben keritetlenek. Teriilete kissé rendezetlen, elhanyagolt képet mutat, az épiilet eldtt dilatalt
beton kozlekedé feliilet talalhato.

Az ingatlanon szabadonall6 beépitési moddal, foldszint+emeletes kivitelben 1étesiilt az iroda-
mihely éptilet. A f5ldszint garazs, mihely, kazanhaz és szocialis traktusbdl tevodik Sssze. Az
emeleti rész beépitetlen, a tervezett helyiségek (kdzleked6bd] nyfld irattér, iroda és titkarsag)
nem késziiltek el.

Epités éve: 2008-;

Belmagassag: foldszint: 3,12 m, emelet 2,65 m;

Alapozés: Usztatott beton savalap;

Szigetelés: bitumenes lemez;

Fofalak: blokktégla felmend falazat;

Lépcso: kétkaru, monolit vasbeton szerkezetl belsd lépesé;

Fodémszerkezet: monolit vb. siklemez fidémek, a nagyobb alapteriiletii gardzs f5lott
alulbordas, ferde kialakitasa vasbeton fodém;

Tetdszerkezet: feltehetden fém szerkezetl félnyeregtetsk, Lindab lemezfedés;
Homlokzatképzés: hdszigetelt nemesvakolat;

Nyilaszardk: hészigeteld iivegezésti, milanyag tok- és szdmyszerkezetii ablakok és bejarati ajto,
milanyag belsd ajtok, valamint hoszigetelt, szekciondlt garazskapuk;

Burkolatok: funkcidénak megfeleléen simitott beton ¢és keramialap;

Belsé feliiletképzés: vakoltak, festettek, a vizes helyiségek oldalfalai ajté magassigig
csempézettek, az emelet vakolatlan;

Fités: a kazdnhdzban elhelyezett szilard tlizelésti kazinrdl iizemeld kdzponti fiitds, radiator
holeaddkkal,

Melegviz: a kazanra kapcsolt forrdviztarolé puffertartdly szolgaltatja.
Szemrevételezés alapjan az épiilet tartdszerkezetileg dllékony, kozepes miiszaki éallapotu,
azonban tobb helyen figgéleges és vizszintes iranyu hajszalrepedések lathatok, valamint a

kiépitetlen emelet egy részén olyan mértékll tetSbedzds tapasztalhatd, mely mar a
homlokzatokon is megjelent.

A tulajdonos Onkormanyzat javasolja, hogy az ajanlattevd az ajanlattételi felhivason feliil
sajat felelosségére és koltségére szerezzen be minden olyan Kkiegészité informacibt az

ingatlanrél, amely megalapozott ajanlatahoz sziikséges Iehet.

160. Jogfenntartd nyilatkozat: DRue2
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A tulajdonos Onkorméanyzat fenntartja a jogot arra, hogy a pélyazati kiirdst a palyazati eljiras
soran barmikor, indoklas nélkill a nyertes kihirdetéséig visszavonhatja. A tulajdonos
Onkorményzat fenntartja azon jogat, hogy a pélyazatot érvényes ajanlatok esctén is -sajat
dontése alapjan indokolds nélkiil- eredménytelennek (sikertelennek) nyilvanithatja, illetve -
sajat dontése alapjan indokolds nélkiil- jogosult a legmagasabb 8sszegil ajanlatot tevdvel
torténd szerzddés megkotésének megtagaddsdra. Ebben az esetben a tulajdonos
Onkormanyzatot semmilyen szerzédéskotési kotelezettség nem terheli. A tulajdonos
Onkorményzattal szemben az ajanlattevbk nem jogosultak semmilyen igényt -ideértve
kiiléndsen, de nem kizdrdlag a jogorvoslatra, kartéritésre, kértalanitasra vonatkozé vagy egyéb
megtérités1 igényt- érvényesiteni a pdlydzat visszavondsaval és/vagy eredménytelenné
(sikertelenné) nyilvanitdsdval, valamint a tulajdonos Onkormanyzat altali szerzédés
megkodtésének megtagadasdval Gsszefliggésben.

Részke Kozség Onkorményzata



